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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Gruppledare

Annelie Mellin
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2024-12-10

Detaljplan for norra Ella gard. Dalvagen,
Stallvagen, Skiftesvagen m.fl., Ella gard - Beslut
om granskning

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for norra Ella grd
(renovering av S47) inom kommundelen Ella gard for granskning.

Sammanfattning

Den nya detaljplanen omfattar avgransningen for detaljplan S47 fran ar 1959.
Syftet med detaljplanen ar att arbeta in befintliga riktlinjer for omréadets
kulturmiljo som planbestimmelser. Detaljplanen tas fram for att sikerstilla
omradets kulturhistoriska varden i samband med exempelvis om- och
tillbyggnader. Detaljplanen innebir ingen forandring géllande
markanvandningen och heller inga nya byggratter

Detaljplanen var pa samrad under perioden 27 maj till 23 juni 2024. Oppet hus
med ett 50-tal besokare holls den 10 juni 2024 i Ellagardsskolans matsal. Under
samradet inkom 31 yttranden.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900), PBL 4 kap. 34 § och miljobalken (1998:808), MB 6 kap. 5
§ har upprattats dar bedomningen ar att planens genomforande inte antas
medfora betydande miljopaverkan i den meningen som avses i PBL samt MB.
Beslut om detta togs pa delegation av stadsbyggnadsndmnden den 19 september
2024. Lansstyrelsen delar i sitt remissvar kommunens bedomning.

Planforslaget stimmer 6verens med oversiktsplanens markanviandning och
vagledning for planomradet. Detaljplanen tas fram genom processen for
standardforfarande i enlighet med PBL 5 kap. 7 §.
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Arendet

Planomradet beror fastigheterna langs Dalvigen, Stallviagen, Skiftesvigen,
Klovjevigen, Ladugirdsvigen, Poloviigen, Avaviigen, Lievigen och Spadvigen.
Del av fastigheten Ella gard 2:1 (Ellavallen) samt fastigheterna Giggen 1 och
Giggen 2 ingdr inte i planomradet. Detaljplanen omfattar avgransningen for
gillande detaljplan S47 fran ar 1959 som innefattar kedjehusbebyggelse och ett
antal friliggande sm&hus. Aven en liten del av detaljplan S195 ingar.

Stadsbyggnadsniamnden beslutade att godkdnna beslut om samrad for detaljplan
for norra Ella gard den 14 maj 2024, § 56. Planforslaget har varit féremal for
samrad under perioden 27 maj till 23 juni 2024. Under samradstiden fanns
handlingarna tillgangliga i kommunhusets entré, Esplanaden 3 samt pa
kommunens hemsida www.taby.se/norraellagard. Oppet hus med ett 50-tal
besokare holls den 10 juni 2024 i Ellagérdsskolans matsal. Under samradet
inkom 31 yttranden, varav 22 hade synpunkter pa forslaget.

Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens foreslagna
markanvandning och vagledning for planomradet. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas for planen. Detaljplanen
tas fram med processen for standardforfarande i enlighet med PBL 5 kap., 7 §.

Planforslagets innehall

Syftet med detaljplanen ar att gora det enklare att tolka och bedéma vad som ar
lampliga forandringar inom planomradet. Den nya detaljplanen ska dven ge
gillande riktlinjer, Riktlinjer norra Ella gdrd, antaget av davarande milj6- och
byggnadsnimnden den 18 augusti 1992, § 271, juridisk tyngd genom att arbeta in
dessa som planbestimmelser.

En kulturmiljéutredning har tagits fram for att avgora vilka byggnadsdetaljer som
bidrar till karaktaren och som darfor ar av vikt att bevara.

Detaljplanen befaster befintlig anvindning och byggratter. Ingen ny byggnation
planeras i omradet och befintliga gronomraden bibehélls.

Detaljplanen reglerar bland annat minsta fastighetstorlek, storsta byggnadsarea,
nockhojd och byggnaders placering. For kedjehusebebyggelsen har ocksa
utformnings- och varmsamhetsbestammelser lagts till plankartan.

Inom planomrédet finns en 6versvimningsrisk i samband med ett
klimatkompenserat 100—arsregn. Vid korsningen Polovagen/Skiftesviagen — (dar
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storst problem uppstar vid en 6versvimning orsakad av ett 100-arsregn), finns
flera potentiella korvagar for raddningstjansten. Genom att i detaljplanen
bekrifta markanviandningen for befintliga gronomraden som natur- och
parkmark, bevaras majligheten att genomfora atgarder mot 6versvimning i ett
storre sammanhang.

Konsekvenser av planens genomférande

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 34 § PBL och 6 kap.
5 § MB har upprittats. Undersokningen visar att planens genomférande inte
innebar nagon risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar i sitt
remissvar kommunens bedomning. Beslut om miljopaverkan togs pa delegation
av stadsbyggnadsnamnden den 19 september 2024. Nagon strategisk
miljobedomning, innefattande en miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
inte tas fram.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebara negativa konsekvenser
eller negativ miljopaverkan, da ingen forandring i den fysiska miljon sker.

Remiss

Samrad holls under perioden 27 maj 2024 — 23 juni 2024. Totalt har 31 yttranden
inkommit, varav 22 har synpunkter pa planforslaget.

Inkomna synpunkter fran sakidgare beror fraimst plankartans bestimmelser for
utformning, kulturmiljé och begransning av markens bebyggande och takvinkel.

Lansstyrelsen papekar att stora delar av omradet riskerar att 6versvimmas vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att ett
overgripande arbete behover goras for att forbattra skyfallssituationen i omradet
for att sdkerstélla framkomligheten och undvika risker for manniskors liv och
sdkerhet. Lansstyrelsen delar &ven kommunens bedomning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Andringar infér granskning

I planbeskrivningen har kapitel kring kulturmiljo, gestaltning och forandring av
bebyggelse samt motiv till detaljplanens regleringar justerats och fortydligats.

Plangransen runt befintlig forskola har justerats. I plankartan har
planbestimmelser som reglerar minsta fastighetstorlek, bebyggelsens placering,
takvinkel, takkupor, takfallsfonster och takmaterial samt
varsamhetsbestammelse reviderats for att battre 6verensstimma med dagens
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forutsattningar for tillbyggnader, gillande riktlinjer och aktuell bedomning for
kulturmiljon. I plankartan har bestaimmelse for nockho6jd och byggnadshojd lagts
till. Planbestimmelsen (k1) har justerats sa att den nu beskriver grupphus-
bebyggelsens karaktiarsdrag istéllet for kedjehusbebyggelsens, samt att skrivning
om fonstrens material ar borttaget. Planhandlingarna har uppdaterats med
koordinatkryss samt smérre dndringar av administrativ karaktar.

Ekonomiska overvaganden

Kommunen ar initiativtagare till planarbetet varfor inget plankostnadsavtal
kravs. Kommunens intdkter for detaljplanen utgors av planavgifter enligt taxa
som tas ut i samband med bygglov. Osidkerheter kring antalet fastighetsagare som
kommer att anvianda outnyttjad byggratt genom tillbyggnad/nybyggnad, gor att
det inte gar att rdkna fram vilka intdkter kommunen kommer fa av detaljplanen.
Intakter kan inte forvantas i nartid utan sprids 6ver en langre tid.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor
1. Plankarta med bestimmelser, daterad den 18 november 2024
2. Planbeskrivning, daterad den 18 november 2024
3. Samradsredogorelse, daterad den 18 november 2024

4. Kulturmiljéutredning for Ella gdrd — norra delen, daterad den 19
september 2024

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berorda.
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